[l mattone torna a tirare in Piemonte;
Alba-Bra-Cherasco triangolo di punta

Nel 2018 I’Agenzia delle entrate piemontese ha
registrato oltre 52mila scambi immobiliari, il 9%
del totale nazionale. E, se in testa c’¢ la provincia
di Torino, Cuneo si conquista la seconda piazza
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pravendite immobiliari
residenziali di oltre 5
punti, con una leggera ridu-
zione delle quotazioni medie
— che nell’Albege vanno dai
mille ai 7mila euro al metro
quadrato —: i dati sono dell'Os-
servatorio del mercato immo-
biliare dell'Agenzia delle en-
trate. In Piemonte, nel 2018,
sono. stati registrati oltre
sz2mila scambi immobiliar
perun volume che corrispon-
de al o= del totale nazionale.
Se in testa c'é la provincia
di Torino (che incrementa del
5% i valori del 2017 dall'alto
delle somila compravendite),
Cuneo regge il confronto a di-
stanza conquistando Ia secon-
da piazza, a quota 6.500 tran-
sazioni in un anno {(con un au-
mento del 2,3%) e solo Ales-
sandria e Vercelli (con contra-
zioni di z e 4 punti nelle quota-
zioni) sono la nota stonata in
un contesto di ripresa.
I nuovi acquirenti - si evi-
denziano giovani e immigrati

U n incremento delle com-

- prediligono le metrature
contenure, che s'iscrivono fra
i 90 e i 120 metri quadrati di
superficie abitabile, mentre
la posizione centrale & sacrifi-
cata volentieri se esistono
buoni servizi e collegamenti.
«Con i prezzi che si spunta-
no oggi, chi puo compra: le
quotazioni sono stabilie le ci-
fre contenute; se si aggiunge
il memento d'incertezza fi-
nanziaria, 1a conclusione &
che il mattone torna a essere
un investimento appetibile
per le famiglies: & il parere di
Simona Trucco, presidente
provinciale di Fimaa (1a fede-
razione dei mediatori immo-
biliari, la seconda per nume-
ro d'iscritti nella Granda), che
sl presta a far da Virgilio nella
selva dei dat relativi alla cir-
coscrizione di Cuneo. «Il mer-
cato & “sceso” per chi deve
vendere: ma per chi non ha
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urgenza si rivela stabile. 1l ri-
torno dell’affitto di qualita
convince chi ha disponibilita
a smobilitare somme da inve-
stire per 'acquisto di abitazio-
ni di media metraturas.

Nero su bianco il report del-
I'Agenzia delle entrate indivi-
dua ancora una volta nel
triangolo Alba-Bra-Cherasco
uno dei cuori pulsanti del
mercato immaobiliare provin-
clale e rileva invece la contra-
zione di Cuneo.

«Da sempre 'Albese viag-
giaaun'altra velocita e fa sto-
ria a sé rispetto a Cuneo: lara-
gione & nella presenza diffu-
sa dell'industria», spiega An-
tonella Valenza, vicepresiden-
te dell'Unione dei piccoli pro-
prietarl immobiliari di Gu-
neo. «La Granda & comungue
legata al mattone e la situa-
zione, in fatto di prezzl, & mi-

gliore rispetto a quella del To-

rinese, dove sono scesi i valo-
ri di scambio. Non & tutto ro-
se e fiori certo, le tasse che pe-
gang sugli immobili hanno
frenato gli investitori, ma ri-
maniamo positivis.

Davide Gallesio

Pure i millennials fanno shopping, ma scelgono piccoli spazi
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B Spiega Simona Trucco,
presidente provinciale di
Fimaa: «Il trilocale & la
tipologia di abitazione che
va per la maggiore ora le
nuove generazioni. La
mabilita pare infard il
tratto dei millennials: il
loro stile di vita & lontano
dalle lunghe permanenze
= G:::meim
CONtraggono e ;
costruttori si adeguanon.
Le grandi ville, un tempo
status symbol, conservano
lalnmattrau:lvaperigmﬁ

B Langhe € Roero sono le due
realta dell'area, ben diverse per
caratteri strutturali e andamenti
di compravendite immobiliari: la
prima coglie i frutti delle politiche
di valorizzazione del territorio

e dei suoi prodotti, Ia seconda

sta avviandosi sullo stesso iter
positivo dopo aver trovato una

di nicchia; ma il budget
investito si attesta in media
fraiiso eizoomila euro,
con le famiglie facilitate
rispettoa eri per l'accesso
al credito. Ancora Trucco:
«Pure gli immigrati si
muovono sul mercato,
orientandosi su immobili
da ristrutturare (anche
anni "70), a volte di grandi
dimensioni, che si prestano
a ospitare nuclel familiari
che hanno preso il pesto
della generazione del
nostri genitori e cercano

di radicarsi, dopo un duro
lavoros. Sembrano alle

autonoma caratterizzazione,
Istantanee da un territorio che
nell'era del mercato globale ha
da tempo intrapreso la via della
“olocalizzazione”, strada che

i mercati di terreni e immohili
seguono a ruota. «1 prezzi nel
Roero sono decisamente inferiori
a quelli delle Langhe e di Alba:

spalle gli anni del grande
crolla (il biennio nero
2011-12), menire cresce la
sengibilith alle tematiche
ecologiche, che influiscono
sulle differenti guotazioni.
«La posizione e la classe
energetica influiscono, ma
I'immobile & considerato
pure un buon bene rifugio.
Il mercato non ha pit i

tempnrelud ele qmtamx}m
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-0,6%

13,1%

Nel Roero si fanno ottimi acquisti con quotazioni abbordabili rispetto
alla Langa: e i cascinali migliori si stanno rivalutando insieme all'area

questo & un dato di fatto gia

da tempo», spiega I'agente
immeobiliare Silvia Scaglia, che
dal centro di Monta fornisce una
panoramica del comparto della
sinistra orografica del Tanaro.
«A parita di superficie un
appartamento a Canale, centro
che negli ultimi anni si sta

avviando verso una netta ripresa,
ha un prezzo pit abbordabile. Dai
160-170mila euro di un trilocale
ad Alba si scende a circa la meta,
To-8omila euro per un'unita
anni '8o in pieno centro, in un
Comune che pud offrire buoni
servizi», Le proprietd autonome
rispecchiano uno stato di cose
simile, ma parlando di grandi
metrature (fra i 400 e i 500 metri
quadrati) e p:::ssihi]e “spuntarla™
gi fa un buon acquisto con una
spesa di 150omila euro nell'area
periferica di Santo Stefano Roero

(si tratta di edifici da ristrutturare
venduti in blocco, insieme a
superfici variabili frai 6 e i 10mila
metri quadrati di terreno).
Occorrono 4oomila euro circa
invece per stabili da ristrutturare
sulle colline di Langa. Il turismo
e l'interesse straniero hanno
contribuito negli anni addietro

a far lievitare le quotazioni; oggi
le Langhe sono un mercato di
nicchia», prosegue la giovane
mediatrice immobiliare roerina.
«Il Roero perd sta iniziando in
questi anni a mettere in valore 1a
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